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Neighborhood Map

ACCESS

Des érables Boulevard, Valleyfield,  
Parking spaces available 
Easy access to highways 530, 132

BUILDING

Available area - 186,327 sq. ft.

LAND

Total area - 499,074 sq. ft.

A-530
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Site plan

01 - 186,327 sq. ft.

NOUVEAU BÂTIMENT 
TOITURE MEMBRANE BLANCHE

LOCATAIRE #1 LOCATAIRE #2 LOCATAIRE #3

DR
IV

E-
IN

DRIVE-IN

DR
IV

E-
IN

92 CASES DE STATIONNEMENT 

30 CASES DE STATIONNEMENT 

20' - 0" 20' - 0"

TY
P.

18
' - 

1"
TY

P.
20

' - 
0"

TY
P.

18
' - 

1"

30
' - 0

"

M.D.R
14 ' - 9 "

M.D.R
14' - 9"

M.
D.

R
14

' - 
9"

M.D.R
19' - 8"

M.D.R
14 ' - 9 "

M.D.R
14' - 9"

M.D.R
14' - 9"

M.D.
R

14
' - 9

"

M.D.R29' - 6"

20
' - 

0"
TY

P.
18

' - 
1"

53
' - 

3"
96

' - 
9"

50
' - 

2"

50' - 0" 112' - 3"

6M
 M

IN
.

20
' - 

0"

M
IN.

R12M

20
' - 

0"

R 19' - 8"

RUE J-
A-

BOMBAR
DIER

RU
E 

J-A
-B

OM
BA

RD
IE

R

TYP.
8' - 6"

RAMPE POUR
CAMIONS EN BÉTON

RAMPE POUR
CAMIONS EN BÉTON

DÉCHETS
SEMI-ENFOUIS

DÉCHETS
SEMI-ENFOUIS

ENTRÉE ENTRÉE

ENTRÉE

TYP.
8' - 6"

TYP.
8' - 2"

7' - 1"
8' - 6"

MUR DE SOUTÈNEMENT AVEC
GARDE-CORPS @42''HT

10' - 3"

9' 
- 1

0"

10' - 6"
13

9 11

11

11

12

11

14

16 14

SURFACE 
GAZONNÉE

ZONE
APHALTÉE

SURFACE 
GAZONNÉE

ZONE 
HUMIDE

ZONE
ASPHALTÉE

ZONE
ASPHALTÉE

BORDURE DE 
BÉTON 8'' TYP.

BANDE DE PROPRETÉ
PIERRE DE RIVIÈRE 

2'-0'' LARG. TYP.

BANDE DE PROPRETÉ
PIERRE DE RIVIÈRE 
2'-0'' LARG. TYP.

CLÔTURE 
OPAQUE 

MUR DE SOUTÈNEMENT AVEC
GARDE-CORPS @42''HT

T.S.S

32' - 4"

SURFACE 
GAZONNÉE

BORDURE DE 
BÉTON 8'' TYP.

BORDURE DE 
BÉTON 8'' TYP.

MUR DE SOUTÈNEMENT AVEC
GARDE-CORPS @42''HT

DÉCHETS
SEMI-ENFOUIS

MUR DE SOUTÈNEMENT AVEC
GARDE-CORPS @42''HT

SERVITUDE EN FAVEUR 
DE BELL&HYDRO

SERVITUDE EN FAVEUR
DE ENERGIR

R 
19

' - 
8"

R 15
' - 

0"

R 8' - 8
"R 5' - 8"

R 8' - 0" R 5' - 8
"

ZONE
ASPHALTÉE

TROTTOIR DE BÉTON
BANDE DE PROPRETÉ
PIERRE DE RIVIÈRE 
2'-0'' LARG. TYP.

SUPPORT À VÉLOS (5) SUPPORT À VÉLOS (5) SUPPORT À 
VÉLOS (5) 

TROTTOIR DE 
BÉTON

SURFACE 
GAZONNÉE

TROTTOIR DE BÉTON

172' - 6"

59
' - 

5"41
' - 

1"

52
' - 

9"

49
' - 

11
"

13
2' 

- 1
"

CLÔTURE EXISTANTE

69
,0

5

144,65

91
,4

9

176,41

28
,8

0

152,40

8,
91

16,90
81,21

16,53

94,50

6,39

24,40

22
,12

66
,5

2

41,01

CLÔTURE EXISTANTE

R 20' -  0"

R 20' - 0"

8' 
- 1

1"

SOL PERMÉABLE 
DALLE ALVÉOLÉ

14' - 9"

8' 
- 7

"

9' - 10" 12
' - 

0"

TYP.
8' - 2"

2' 
- 0

"

2' 
- 0

"

2' 
- 0

"

7' - 1"
TYP.
8' - 6"

TYP.
8' - 2"

7' 
- 6

"

2' - 0"

2' 
- 0

"

SURFACE 
GAZONNÉE

63' - 8"

(35.8m)

SIAMOISE117' - 5"

ÉTUDE DU SITE ET RÈGLEMENTS
RÈGLEMENT DE ZONAGE NO. 150

RAPPORT PLANCHER / TERRAIN (MIN 20%)
186 627pi² / 499 972pi²  = 0.373 (37.3%)
(17 338.22m² / 46 448.97m²)

ESPACES VERTS / TERRAIN (MIN 20%)
112 810.10pi² / 499 972.58pi² = 0.226 (23%)
(10 480.4m² / 46 448.97m²)

NUMÉRO DU LOT : 6 474 004
SUPERFICIE DU TERRAIN : 499 972.58 pi² (46 448.97m²)

MARGES DE RECUL

STATIONNEMENTS

REQUIS (117)
ESPACES ADMINISTRATIFS : 1 CASE / 30m²
LOCATAIRE #1 :  (322m² / 30m² = 10.7)
LOCATAIRE #2 : (297.5m² / 30m² = 9.9)
LOCATAIRE #3 : (414.8m² / 30m² = 13.8)
TOTAL 35 CASES

ENTREPÔT : 1 CASE / 200m²
LOCATAIRE #1 :  (5572.9m² / 200m² = 27.9)
LOCATAIRE #2 : (4592.8m² / 200m² = 22.9)
LOCATAIRE #3 : (6110m² / 200m² = 30.6)
TOTAL 82 CASES
PAS DE MINIMUM HANDICAPÉES.

CASES DE STATIONNEMENT FOURNIES : 122
-4 CASES POUR HANDICAPÉS 
-7 CASES AVEC BORNES ÉLECTRIQUES   (5% DES CASES DE STATIONNEMENT TOTAL)

15 VÉLOS

EMPRISE AU SOL : 186 627pi²  (17 338.22m²)

AVANT : 14'-9" (4.5m)
ARRIÈRE : 14'-9" (4.5m)
DROITE (rue J-A-BOMBARDIER) :  29'-6" (9m)
GAUCHE : 19'-8" (6m)

Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive de              
NEUF architect(e)s et ne pourront être utilisés, reproduits ou copiés 
sans autorisation écrite préalable. / These architectural documents are 
the exclusive property of NEUF architect(e)s and cannot be used, 
copied or reproduced without written pre-authorisation 
Les dimensions apparaissant aux documents devront être vérifiées 
par l'entrepreneur avant le début des travaux. / All dimensions which 
appear on the documents must be verify by the contractor before to 
start the work.
Veuillez aviser l'architecte de toute dimension erreur et/ou 
divergences entre ces documents et ceux des autres professionnels. / 
The architect must be notified of all errors, omissions and 
discrepancies between these documents and those of the others 
professionnals.
Les dimensions sur ces documents doivent être lues et non 
mesurées. / The dimensions on these documents must be read and 
not measured.
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Ground floor plan

01 - 186,327 sq. ft.

L'AMÉNAGEMENT DE L'ENTREPÔT (RACKING & SHELVING) DOIT ÊTRE FAIT EN 
CONFORMITÉ AVEC L'ESPRIT DES PLANS DE L'ÉDIFICE DE BASE ET RÉPONDRE 
ADÉQUATEMENT AUX NORMES DE SÉCURITÉ, CONCERNANT L'ÉVACUATION DES 
PERSONNES EN CAS DE SINITRE. CET AMÉNAGEMENT DOIT DONC SE CONFORMER 
AUX DISTANCES DE PARCOURS POUR ATTEINDRE UNE ISSUE ET L'IMPLANTATION, 
SIGNALISATION ET AMÉNAGEMENT DES ALLÉES PRINCIPALES ET SECONDAIRES 
MENANT AUX PORTES D'ISSUE PRÉVUS AUX PLANS D'ARCHITECTURE (C.N.B. 
3.4.2.5.1)C) ET 3.4.2.5.2)
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Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive de              
NEUF architect(e)s et ne pourront être utilisés, reproduits ou copiés 
sans autorisation écrite préalable. / These architectural documents are 
the exclusive property of NEUF architect(e)s and cannot be used, 
copied or reproduced without written pre-authorisation 
Les dimensions apparaissant aux documents devront être vérifiées 
par l'entrepreneur avant le début des travaux. / All dimensions which 
appear on the documents must be verify by the contractor before to 
start the work.
Veuillez aviser l'architecte de toute dimension erreur et/ou 
divergences entre ces documents et ceux des autres professionnels. / 
The architect must be notified of all errors, omissions and 
discrepancies between these documents and those of the others 
professionnals.
Les dimensions sur ces documents doivent être lues et non 
mesurées. / The dimensions on these documents must be read and 
not measured.
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Summary

• Number of potential units: Three (3)

• Total land area: 499,074 sq. ft.

• Total building area: 186,327 sq. ft.

• Available space: 186,327 sq. ft.

• Drive-in garage doors:  
   Total of three (3) doors - Dim : 14’-0’’ x14’-0’’

• Loading dock doors : 
 Total de thirty one (31) doors -  
 Dim : 9’-0’’ x 10’-0’’

• Electrical entry to building : 1 200 A

• Bay sizes : 38’ x 38’

Relevant Information      Certifications aimed

LEED Gold

(Leadership in Energy and Environmental Design) is 
a rating system recognized in 150 countries and is 
designed to leave a legacy of high-quality, environ-
mentally friendly buildings with a reduced impact on 
the environment.



For any questions related to this
presentation, please contact: 

abouchard@groupemontoni.com


